Concejo Municipal de la ciudad de Sunchales sanciona la siguiente

ORDENANZAN23177/2024

ARTICULO 12.- Autorizase a Fideicomiso Mirador Plaza a hacer uso y ocupacién de la
via publica con obras de infraestructura subterranea en la zona indicada en los planos
de traza y de acuerdo al proyecto técnico que se adjunta, en un todo conforme con lo
dispuesto por Ordenanza N21053 referida a las normas reglamentarias que rigen para
los trabajos ejecutados por terceros dentro del ejido Municipal.-

ARTICULO 22.- Establécese que el Fideicomiso Mirador Plaza debe cumplimentar con
todo lo estipulado en el ANEXO I “Condiciones Particulares de Obra en la Via Publica”,
el que se adjunta y forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 32.- Incorpérase como Anexo II de la presente la nota de solicitud de
autorizacion, proyecto técnico, planos de la traza, y el presupuesto de la obra.-

ARTICULO 4°.- Dese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion,
comuniquese, publiquese, archivese y dese al R. de R. D. y O.-

/////Dada en la Sala de Sesiones Mirta Rodriguez del Concejo Municipal de la ciudad de
Sunchales, a los dieciséis dias del mes de mayo del afio dos mil veinticuatro.-

Concejales Presentes Votos afirmativos
Santiago Dobler Santiago Dobler
Laura Balduino Laura Balduino
Juan Astor Carolina Giusti
Carolina Giusti Pablo Ghiano

Pablo Ghiano Juan Astor

Brenda Torriri Brenda Torriri

Votos negativos



ANEXO 1
Condiciones Particulares de Obra en la Via Publica

PRIMERA Para realizar cualquier tipo de obra en la via publica del ejido municipal, se
debera presentar ante la secretaria de gestion ambiental y territorial, o la que en el
futuro la reemplace la autorizacién correspondiente.-

SEGUNDA La empresa deberd presentar una garantia por medio de un Seguro de
Caucién o depdsito en efectivo. Su importe serd igual al 10% del presupuesto
presentado. Dicho valor garantizara las reparaciones e infracciones en la via ptblica que
pudieran sucederse durante la ejecucion de la obra, y deberd tener actualizacion
automatica hasta la extensidn de las obligaciones del tomador-.-

TERCERA La empresa debera presentar la Poliza de Seguro por Responsabilidad Civil
(dafios contra terceros); asi como los comprobantes de pago mensual de la misma.-

CUARTA Al otorgar el permiso de ejecucion de la obra se fijara el plazo para la
finalizacién de la misma, para lo cual la empresa debera presentar un cronograma de
avance de obra.-

QUINTA La empresa abonara los derechos de Construccion de acuerdo a Ordenanza
Municipal 2989/22 Art. 962 inc. 2. (el 5% del presupuesto presentado), mas sellados
correspondientes. Dicho derecho de Construccion caducara a los 180 dias a partir de la
emision de la liquidacién del mismo.-

SEXTA El autorizado debera colocar al inicio de los trabajos al menos dos (2) carteles de
las dimensiones y en lugares que fijara el Municipio, donde constara denominacion de la
empresa responsable y domicilio legal. Se debera colocar carteles de advertencia con luz
precaucional por la noche. Asimismo, se tomaran los recaudos que la Inspeccion
requiera para garantizar la higiene y seguridad de la obra.-

SEPTIMA La Municipalidad nombrara una inspeccién, la que controlara el cumplimiento
de todas las disposiciones municipales que regulan la ejecucion de los trabajos. Los
gastos de horas extras, trabajos en dias feriados o no habiles, viaticos por traslados u
otro concepto que demande la inspeccién de la obra, serdn por cuenta y cargo de la
empresa.-

OCTAVA: La empresa designara como Representante Técnico un profesional
responsable, e idoneo en el rubro que se ejecuta y conjuntamente con la inspeccién
municipal se habilitaran dos Libros de Comunicaciones, Libro de Ordenes y Servicios y
Libro de Parte Diario, debidamente sellados y foliados en los cuales se configuraran por



triplicado las 6rdenes de servicios que imparta la inspeccién, y las comunicaciones entre
ambas partes.-

NOVENA La obra de infraestructura autorizada consiste en la canalizacion subterranea
de ciento cincuenta metros de longitud para el tendido de conductores de alimentacién
eléctrica del Edificio Mirador Plaza ubicado en calle Pellegrini N.2 82 de esta ciudad,
desde la S.E.T.A ubicada en ubicada en calle Zeballos entre Pellegrini y 1° de Mayo.

DECIMA El Fideicomiso Mirador Plaza cuenta con las certificaciénes de interferencias
de Litoral Gas S.A., Cooperativa de Provision de Agua Potable y Empresa Provincial de la
Energia. Es responsable de preavisar a los entes publicos y privados concesionarios,
conforme a las caracteristicas de las obras a ejecutarse, las zonas de intervencion y los
cronogramas autorizados; debiendo responder por los dafios que ocasionen.-

DECIMA PRIMERA Previamente a la ejecucién de las obras antes aludidas se debera
informar a la inspecciéon municipal mediante el Libro de Comunicaciones, con 72 horas
de antelacion, sobre dichos trabajos, a los efectos de determinar su factibilidad y/o
pautas a seguir en cada caso en particular.-

DECIMA SEGUNDA La Municipalidad solicitara al finalizar los trabajos, planos y
documentacién conforme a la obra donde consten los materiales utilizados, calidad,
diametros y niveles de terreno sobre su emplazamiento; 3 copias en papel y soporte
digital.-

DECIMA TERCERA Una vez finalizadas las obras, el autorizado dara cuenta a la
inspecciéon de obra, la que procedera a recibirla en forma provisoria, reservandose el
Municipio, a partir de esa fecha, un periodo de 180 (ciento ochenta) dias hasta la
recepcion definitiva, como plazo de garantia de que la misma no presenta deficiencias.
Una vez recibida la obra de conformidad, se procedera a la devolucion de la garantia
definida en la clausula segunda.-

DECIMA CUARTA Cuando se comprobaran deficiencias en los trabajos efectuados
dentro del plazo de garantia, la administracién municipal intimara a la empresa
responsable para que en un plazo maximo de 10 (diez) dias corridos, proceda a su
reparacion. Transcurrido dicho plazo dara inicio a las acciones legales pertinentes.-

DECIMA QUINTA Queda prohibido ocupar las veredas con materiales extraidos de las
excavaciones asi como obstruir con éstos los albanales de cunetas y desagiies.-

DECIMA SEXTA El acopio de materiales sera limitado en relacién al consumo diario,
salvo que la magnitud de la obra lo requiera, y que la Inspeccién lo autorice.-



DECIMA SEPTIMA Las partes convienen expresamente que la Municipalidad no se
responsabiliza por dafios y perjuicios de cualquier indole y que por cualquier causa
sufriere la empresa y/o sus cosas y/o el personal a su cargo y/o terceros, que puedan
originarse con motivo de las cosas y/o elementos que se ejecuten y/u ocupen para la
provision a llevarse a cabo objeto del presente contrato. Ambas partes declaran que no
existe otro tipo de relacion entre ellas mas alla de los compromisos asumidos en el
presente contrato. Ninguna clausula del contrato sera interpretada de forma tal que se
entienda como que el presente crea entre las partes un consorcio, sociedad o agencia. En
virtud de ello, las partes dejan expresamente aclarado que el presente convenio no
significa ningln tipo de asociacion entre ellas, y que en ningdn caso seran solidarias por
obligaciones asumidas por la otra. La empresa queda obligada y es de su exclusivo cargo
el cumplimiento de todas las leyes sociales y/o previsionales, comprometiéndose
expresamente a contratar los seguros necesarios como cobertura de dafios y perjuicios
y accidentes que pudieran ocurrir. Dejan asimismo expresa constancia de que la relacién
juridica que las une no configura una relaciéon de derecho laboral, no teniendo en
consecuencia ninguno de los caracteres inherentes a la relaciéon de contrato de trabajo
entre ellas y/o sus dependientes o asociados. En consecuencia, todos y cada uno de los
derechos y obligaciones vinculados al personal que la empresa ocupe en la consecucion
de los objetivos de la presente autorizacién, correran bajo su exclusiva,
correspondiéndole, por lo tanto, el pago del total de sus remuneraciones y demas
obligaciones que de ellas se deriven, relevando a la otra de toda carga y/o
responsabilidad al respecto.-



ANEXO II
Nota de solicitud de autorizacidn, proyecto técnico, planos de la traza, y el presupuesto
de la obra
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//ICUERDA con su escritura N° 245

autorizada por César Luis DEL ZOPPO

que obra a los folios 646 en mi caracter de TITULAR

del Registro Notarial N° 748

Para CRISTINA ELENAAYUSTE Fiduciaria del FIDEICOMISO MIRADOR PLAZA

expido el presente primer TESTIMONIO, en nueve  fojas
incluido este Concuerda, que selio y firmo en Rafaela.-
alos 1 dias del mes de Diciembre

de 20 20
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Sunchales, 23 de Abril de 2024-

Ref: Expte Int Nro: 574/2023

Desde el drea técnica se procede a dar la factibilidad de la obra de referencia: tendido
subterraneo de alimentacidn eléctrica edificio Mirador Plaza, expediente interno N.° 574/2023.
Sin otro particular saluda atentamente.

]OSE LATTANZI

Subsecretario de Obras

¥ Servicios Publicos
Municipalidad de Sunchales

—_—
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por 30 dias més a opcidn del FIDUCIARIO para el caso que no se haya conseguido nuevo
inversor o fiduciante CLASE B) sustituto en rempiazo del excluido. f) En caso de que, tal como
se prevé en la cldusula anterior, se produjera la exciusién deé algun fiduciarie CLASE B) por
falta de pago de sus apories, la fiduciaria se encargard de buscar otro inversor — fiduciante
CLASE B), teniendo prioridad por el plazo de 30 dias los demds fiduciantes CLASE B) en
paries iguales, el cual deberd cubrir Ia totalidad de ios aportes del excluido y ratificar las
clausulas del presente contrato. Hasta tanto se obtenga el reemplazante, o en caso de que no
se jo obtuviera, los restantes fiduciantes CLASE B) se obligan a solventar, en proporcion a su
participacion total en el capital, la porcién del moroso. g) La totalidad de los aportes dinerarios
que reciba la fiduciaria deberéin ser invertidos exclusivamente en los gastos que hagan al
desarmolio del objeto del presente confrato. h) Las sumas que la fiduciaria reciba de los
fiduciantes deberén ser depositados exclusivamente en Ia cuenta que la fiduciaria abrira al
efacto. ) Compete a la fiduciaria encarar, a través de las personas fisicas o juridicas que ella
contrate, la realizacion de la tolalidad de los frabajos gque sean necesarios para la
construccidn del edificio. J) Administrar los blenes que conforman el pafrimonio fideicomitido
desde su adquisiciin, durante su prosecucitn y hasta fa definitiva conclusion, en todos sus
distintos aspectos, a saber: mantenimiento, conservacitn y explotacién, debiendo incluirse
tareas de adquisicion de materiales, insumos, contratacién de personal técnico o profesional,
direccion y representacion necesaria para la realizacién de las distintas gestiones u obras que
ses necesario realizar, llevando adelante todos los tramites, confeccion de documentos,
planos o croquis de cualquier naturaleza, peticiones, habilitaciones, reclamos, ya sean
administrativos, fributarios, judiciales o de cualquier ofro tipo ante cualquier reparticion,
organismo de control, Colegio Profesional o Gremio, y cualquier otro fuero o jurisdiccién, sea

X

vi de orden municipal, provincial o nacional. k) Lievar adelante ia totalidad de la gestion de

administracién e inversion de los fondos ylo bienes ingresedos el patrimonio fiduciario
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realizando al efecio les disfintas recaudaciones, aperfura de cuentas bancarias que fueran |
necesarias, reclamos, gestiones judiciales o exirajudiciales de cualquier tipo, produciendo los
pagos de todo tipo ‘que fuersn menester (Iibutos, precios, pago de honorarios, aranceles,
sueldos, aportes pravisionales, seguros, etc.), reservas de fondos, y toda otra adquisicién que
fuere menester para el més eficaz cumplimiento de la tarea encomendada. CUARTO:
‘Beneficiarios. ‘Son los fiduciantes de |z siguiente manera: ‘z) FIDUCIANTE CLASE A) serdn
beneficiarios de una: 1. UNIDAD funcional de UN dormitorio ubicada en el PRIMER PISO con
baictn al Oeste y patio luz al Este, de 53,19 mt2 de Superficie Cubierta y de 13,56 mi2. de
balcén y patio, identificada en croquis de planta anexo como (U-2). 2. Una unidad cochera

identificada como 1 en croquis de pianta anexo (primera al Norte desde ef ingreso vehicutar),

b) FIDUCIANTES CLASE B) son BENEFICIARIOS del remanente y del resultado econtmico,

0 sea de la o las unidades que no se vendan o adjudiguen a terceros u otros fiduciantes de
cualquier clase que se incorporen y de la utilidad final obtenida por la venta de las unidades
salvo [as destinadas al FIDUCIANTE CLASE A), en la proporcion de sus aportes estipulados
en SEGUNDO: b)1..- En todos los casos los beneficiarios serdn fos fiduciantes CLASE B) o
sus sucesores universales o singulares, en los mismos porcentuales del aporte. En el caso
que ef fiduciante o beneficiario se componga de varias personas serd en condominio y podra
acluar cualquiera de ellos indistintamente en representacion de todos. En caso de no
comunicar al Fiduciario una representacion unica, el Fiduciario slegira a uno de elios a su
criterio para fode comunicacion, intimacion y/o trémite. QUINTO: Plazo. El presente contrato
sa extendera desde hoy hasta que se complete ia construccion y venta, incluso a los mismos

beneficiarios, del edificio que s& construird en el inmueble ubicado en calle Carlos Pellegrini

de la ciudad de Sunchales, que se aportaré por el FIDUCIANTE CLASE A), y hasta el méximo o

legal. Luego de cumplido un afio compieto desde el dia de hoy, de vigencia de este contrato,

los fiduciantes CLASE B), por unanimidad podrén revocar esie conirato, pero la revocacion no




Concluida la obra y sus tramites administrativos y planimétricos, podré extinguirse el presente

aunque reste otorgar escrituras de transferencia de unidades, ya sea por adjudicacion o
| venta, estando el FIDUCIARIO expresamente autorizado para confinuar acluando a 6sos
dedoe,-m:Desﬁnodelosbiamsalﬂnaﬁzwolﬁdaimim. Designacion de
ﬁdﬂwmmm.mmtewmwmmm.y-mmmmmm
1 obligaciones, los bienes remanentes que integraren el patrimonio fiduciario serén transmitidos
mmmammmbWMmmwmm
Seduhneﬁdahanimgbsﬂdudmhs-bQMMEB),oamm
universales o singulares. SEPTIMO: Derechos y obligaciones de la fiduciaria. La fiduciaria
1 tiene las mas amplias facuitades y estd legitimada para ejercer su caxgo, cumplir y hacer
cumplir las obligaciones activas y pasivas que se le imponen por este contrato y por la ley de
| la materia. A tal efecto y actuando con diligencia y prudencia, sobre la base de ia confianza
mmmmnmmmmmmmm
mmymmmmmmmmmmm,mum
| contenidas en ia fey de ta materia y en este contrato, Con carécter meraments enunciativo se
mumm;-}mwmmm“m;mwm
administracion y direccién técnica de la obra, la elaboracién de los planos de mensura y
mlmd’mm b) iniciar y proseguir las obras hasta ia total
MMWG}WNWMOFMIMGM“MM
| el edificio; d) celebrar contratos y subcontratos de todo tipo con los profesionales, empresas,
contratistas, subcontratistas y personas fisicas o juridicas, que estimen necesarios para el
cumplimiento del "Conirato”; e} la escrituracitn de las unidades a favor de cada uno de los
i "beneficiarios-fideicomisarios” yfo adquirentes segin comresponda y fa adjudicacion a los
{ "beneficiarios-fideicomiserios” de las prestaciones comprometidas en este "Contraio™ f)
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PROVINCIA BES’A'NTALE_

.iﬁ
1 sometar el o los inmusbles al régimen de Propiedad Horizontal, otorgar la comespondiente

00975088

2 Escritura Plblica de transferencia de dominio fiduciario, de sometimiento a propiedad
3 ! horizontal, adjudicacién y venta, con las cldusulas y condiciones comunes a este fipo de
4 | contratos, redactar el Reglamento de Copropiedad y Administracién, subdivision en Propiedad

5 Horizontal, segln los planos aprobados, contratar seguros sobre la totalidad del edificio una

& | vez lerminado el mismo en compefiia de notorie solvencia ‘& libre eleccion; g) Ofrecer tas

7 | unidades a la venta a lerceros adquirentes por s o por intermediarios, a precio de plaza, af

B contado o financiando la venta en cuotas con su correspondiente interés de financiacion,

g pactando en cada caso las condiciones de la operacién, quedando ampliamenie facultado

10 para realizar todo acto tendients a tal fin.- Especialmente se lo faculta para; suscribir reservas,

11 boletos, documentos de todo tipo, escrituras publicas de fransferencia yio hipoteca, con las

12 cléusulas propias de su naturaleza, o confirmar en la posesion, otorgar recibos y cartas de

18 pago, abonar comisiones y realizar cuantos mas aclos sean necesarios a estos fines; hj

14 Reallzar las preseniaciones de 10do tipo que sean necesarias ante cualquier organismo del

15 Estado Nacional, del Estado Provincial o Municipal, i) ejercer todas las acciones que

16 cosrespondan al propietario pleno y que comespondan para la defensa de los bienes

17 fideicomitidos, manteniendc siempre y en todc momento informados a los “fiduciantes®

o 18 | respecto de todos los actos que realice de conformidad con Io estipulado en incisos anteriores
19 del presents articulo; J) efecluar lodas las inscripciones, presentaciones y bajas impositivas

¥ 20 pertinentes, tanto frente al Estado Nacional, Provincial o Municipal. k) Anualmente debers

21 | rendir cuentas alllos fiduciantes CLASE B) en forma documentada dentro de los noventa dias

22 cormidos del 31 de diciembre, fecha que se establece para e! cieme de los sjercicios anuales.
2 El fiduciario tiene derecho a que se le reembolsen los gasios realizados en interds de la

| _ 24 administracién. En caso gue el ejercicio anual arrojare pérdidas, el déficit debera

!mpmmnhm&wbnda'%ﬁdﬁmmﬂidmommmhdam

Smrtadan AL - i




fiduciantes. OCTAVO: i} Sustitucidn de! fiduciario y cambio de fifularidad. £f fiducianio cesard

en su actuacion en los siguientes casos: a) Por renuncia presentada al fiduciante. b) Por

| remacion a instancia de los fiduciantes o a pedido de 10s beneficiarics, en ambos casos por

unanimidad y con citacién fehaciente del fiduciario. c) Por muerte o incapacidad judicialmente
declarada del fiduciario. d) por la revocacién de los "fiduciantes CLASE B)". El fiduciario

sustituto serd designado por los fidueiantes, por unanimidad, dentro de los treinta dias de

haberse producido la renuncia o la causa de remocién. En todos los casos de cese del

fiduciario el cambio efective se producird una vez producido el cambio de la titularidad

4 fiduciaria a nombre del fiduciario sustituto, El cambio de titularidad de los bienes fideicomitidos

se efecluara por aclo otorgado por el fiduciario que cesa, o por los fiduciantes CLASE B),

actuando siempre, en este caso, uno de slios por delegacion fehaciente de la mayoria, y el

nuevo fiduciario. El instrumento debe contener documentacién fehaciente que pruebe la

{ renuncia, incapacidad, fallacimiento, remocién por voluntad undnime de los FIDUCIANTES

CLASE B) o remocitn judicial del anterior fiduciario y la designacion y aceptacion del sustituto.

NOVENO: Retribucion del fiduciario. La refribucién del Fiduciaric se estipulard con

i posiericridad af presente contrafo o al final. El fiduciaric podré percibir honorarios a cuenta,

que serén compensados de la liquidacién final. DECIMO: Derechos y deberss de los

1 fiduciantes-beneficiarios. Los FIDUCIANTES CLASE B), actuando por mayoria podrén: a)

i Revocar este conirato, cumplido el primer afio de vigencia, preavisando al fiduciario con una

anticipacion de noventa dias comridos. La revocacion no tendré efecto retroactivo. b) Recibir
del fiduciario informes mensuales sobre la marcha y el resultado econdmico de los proyecios

en marcha, asi como rendicidn documentada de cuentas, noventa dias comridos luego de

haber finalizado cada ejerciclo anual. La rendicién se considerard aceptada, si no fuera

| observada dentro de ios trsinta dias corridos de recibida. ¢) Formular instrucciones, dentro de

las finalidades del fideicomiso, sobre la administracion de los bienes fideicomitidos, las que
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deberdn ser acatadas por ef fiduciario d) Producido, por cuaiquier causa, ef cese del fiduciario,
quedan autorizados para transferir el nuevo fiduciario, sobre la base de documentacion

fehacients, la titularidad registral del patrimonio Tideicomitido, e) A fitulo individual y en

proporcitn a sus aportes: Los fiduciantes se comprometen a aportar todos los fondos que F

sean necesarios para solventar la construccion del edificio que constituye la finalidad del
fideicomiso, incluyendo proyecto, materiales, mano ‘de obra, honorarios profesionales,
impuestos, aportes, seguros y cualquier ofro que sea necesario hasta la adjudicacién de las

unidades a sus adquirentes, En caso de insuficiencia de los bienes fideicomitidos, deberan

| abonar al fiduciario, de su peculio, los honorarios devengados y los gastos gue hubiera

efeciuado. f) Tendrén derecho a percibir anuaimente, una vez deducidos 108 honorarios del
Mywmwmmmmmm.mﬁmmymmw
los bienes fideicomitidos. La retencion para el fondo de reserva cesara al totalizar éste el 10 %
dei total presupusstado para ia obra en ejecucion. La tolalidad del fondo de reserva se
entregara a los beneficiarios dentro de los diez dias de finalizado el fideicomiso. g) Si la renta,
mas el fondo de reserva, fueran insuficientes para cubrir obligaciones propias de la
mmmumm.umm“umam
a los beneficiarios hasta tanto se produzcan beneficios suficientss. h) Los banaficiarios podran
ceder total o parciaimente los derschos y abligaciones emergentes de este contrato, previa
conformidad de la mayoria de los fiduciantes, la que deberd prestarse en fa medida en que los

antecedentes persorales y solvencia acreditada por el cesionario sean similares a los del

cedente. Toda cesibn serd otorgada por documento indubitable. Toda cesién que no

mmummwmmmmsmmm

de este contrato. Los gastos de la cesidn serén a cargo de las paries en la cesion. Los demds

- |MWB}MM¢M:W@MWB
[

E
=1
i

derechos o la posician contractual que se pretende ceder, por o que el Cedente deberd seguir




X posible cesionario, el monto de la cesién y forma de pago; 2) el fiduciario comunicaré dentro

-_ de los cinco dfas a los demés fiduciantes quieries en i plazo de 15 dias deberan comunicar si
ejercen o no su privilegio en las mismas condiciones, solo en forma proporcional a su
pmﬁdpad&oporelmsiommbejm;a)enolphmdo15dludala
oomunicacion del punto precedente firmar el contrato de cesidén vy abonar al cedents en fa
| forma pactada. UNDECIMO: Modificaciones a lo estipulado. Excepio los derechos que se han
mmm,mmm@mm.My
i obligaciones del fiduciario deberd realizarse de com(n acuerdo entre éste y la mayoria de los
Mymﬂww.mW.rmm
1 mstrumentos relativos a los bienes fideicomitidos estardn en poder del fiduciario, quien sera
! responsable de su custodia, asf como del Primer testimonio del presente. DECIMOTERCERA:
| Insuficiencia del patrimonio fideicometido. Liquidacion. Procedimiento. En caso de
insuficiencia de los bienes fideicomitidos para cumplir con las obligaciones del fideicomiso, el
i fiduciario serd el liquidador y los realizard de acuerdo con su naturaleza y condiciones
imperantes en el mercado. El remanente serd entregado a los acreedores, respetando el
orden de los privilegios establecidos para las quiebras. Los fiduciantes, por mayoria, podrin
{ solicitar la remocién del liquidador, en las mismas circunstancias en que pueden solicitar la
| extinguiré por; #) Cumplimiento del fin o del plazo pravieto en la dlédusula quinta de este
contrato. b) Por revocacion de los fiduciantes prevista en las cldusulas cuarta y novena. ¢) Por
imposibilidad de cumplimiento de las finalidades de! fideicomiso. d) Por decisién coincidenta

de la mayoria de los fiduciantes y fiduciario. ) Por cualquier oira causa prevista en este

tiilbel; (N s e
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3 habiles contados desde la fecha de Tecepcion del requerimiento. La asamblea deberd ser |
4 mmmmummmmmmma
5 | presents con una antelacién minima de cinco (5) dias de su realizacion. No serd necesaria la |

6 previa citacién cuando en la Asamblea estuviera representado ‘el 100 % de los Fiduciantes -

7 | W&WWMMMFMMEB)@

8 | representen mas del 50 % del total de obfigacion de aportes. Las resoluciones se tomaran por |

ﬁ 5 | mayoria absoluta de votos la cual se conformaré siempre con le mayoria absoksta de los
= 10 | FIDUCIANTES CLASE B) es decir que toda decision debe contar con 1a aprobacion de 1os
11| FIDUCIANTES CLASE B), saivo para los acios previsios en este contrato donde se requiera |
12 mmnﬁnMommdemmeaemﬁaam.mmmbmmm
13 puupmnyumnmm.mmnmsm.meh
14 | construccion del edificio, aun cuando puedan restar trabajos de terminaciones en algunos §
15 | seclores que no impidan la razonable habitabilidad de las unidades, la Fiduciaria podrs |
! ‘
16 | autorizar la ocupacion y uso de fas unidades a los beneficiarios y/o compradores, sin que esto |
17 | implique entrega de la posesitn. A taf sfecto se fimard un acta de recepcion de cada unidad,
ﬂ h 18 mmrmw_amammam'arymm

19 | liquidaciones de expensas comunes y exirsordinarias calculadas conforme al valor
20 proporcional de cada unidad sobre el total del Edificio. Une vez finelizada la construccion de la
21 totalidad de los Departamentos se framitard el correspondiente Certificado Final de Obra, se
22 mumsmmﬁwmnmbmy

2 | wansferencia del activo fisico del Fideicomiso a los Beneficiarios, Fideicomisarios o
— 24 adquirentes segun el caso y se procederd a is transferencia de las Unidades funcionales entre

los Fideicomisarios y/o compradores del Fideicomiso; procediéndose a Je extincién y

AL R




COLEGIO DE ESCRIBANDS DE LK PROVINCIADE SANTAFE"

COMPRADORES PARTICULARES O FIDUCIANTES. Para el caso de compradores que
.. hubiesen financlado la compra de una o varias unidadies y que a la fecha de entrega
adeudaren por cualquier causa un sakdo por dicha adquisicitn, 1a *Fiduciaria”™ podra optar por-
a) Transferir la Unidad Funcional y efectuar la comespondiente hipoteca sobre el saldo
4 adeudado, o; b) Diferir la transferencia de la unidad hasta tanto se complate ‘el saido
adeudado, manteniendo la fitularidad del bien & modo de "garantia” de dicha deuda
mn:m.mmmmnmm
competentes los tribunales ordinarios de Ja ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe,
{ renunciando irevocablements a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere comresponder,
{ incusive o Federal. DECIMAOCTAVA: DESIGNACION DE INMOBILIARIA Y
PROFESIONAL INTERVINIENTE: 1) Se designa a INMOBILIARIA GAGGIOTTI SRL. de la
| ciudad de Rafaela como (nico agente autorizado a ofrecer y vender las unidades resultantes
del presente. Podrén asimismo: suscribir reservas y boletos de compraventa, recibir ofertas y

5 entregas de dinero a cuenta del precio, cobrar la comisién de ley al comprador y vendedor o la

4 gque acuerden en cada caso, publicitar el proyecio y cuanio acto resulle conducente a la
2 mayor celeridad en la venta de las unidades. El precio de venta deberd ser estipulado por los
3 fduciantes CLASE B). La presente autorizacidn reviste el cardcter de EXCLUSIVA e

IRREVOCABLE. 2) Se designa a la Escribania Del Zoppo, con asiento en calle Las Heras N°

| Transferencia por cumplimiento del contrato de fideicomiso o Compraventa de las unidades
i huncionales. Asimiemo intervendriin en todo contrato de cesidn de posicidn contraciual como

| de incorporacin de fiduciantes adherentes. DECIMANOVENA: Domicifios. Las partes fijan
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domicilios pueden ser sustifuidos por cada una de las partes, siempre que lo comuniquen
mmmmmmemm“mmm:mammm
adauireries por cuslguier tulo fa 10(aRdad de 1os gasios, fasas, impuestos y honorarios que |
ocasions la respectiva escritura de adjudicacion o transfrsncia delios lotes. Dichos gastos [
también estaran a cargo de los fiduciantes que opten por refirar sus utilidades mediante la '5
adjudicacién de unidades. DECLARACIONES ACCESORIAS: 1) Requieren del autorizante £
inscriba el presente en el registro piblicc que comesponda y realice cuanto tréamite sea
necesario para tal fin. i) Todos los comparecientes daclaran que no son Personas Expuestas
Politicamente, de conformidad & lo establecido en Jas Resoluciones de la Unidad de
Informacion Financiera, Ley 25.248 Resolucién N° 21/2011, cuya némina deciaran conocer y [
aceptar y comprometiéndose a notificar cualquier cambio. EJEMPLARES Y COPIAS: Se
muwémmﬁmbemmwm,dmmﬂﬂegmmm
para ol FIDUCIARIO. En caso de nuevos fiducianies adherentes se les entregara fotocopia

certificada, la cual serd suficiente y eficaz instrumento de prueba y ejecucién del presente. [

Leo a los comparecientes que la oforgan y firman ante mi, doy fe.- Fimado: MIGUEL ANGEL

LONGONI — CELESTINA LETICIA LONGONI ~ CARLOS ALBERTO LONGON!I - LUIS

ALBERTO GAGGIOTTI - GERMAN CLEMENTE GAGGIOTTI - CRISTINA ELENA

AYUSTE. Ante mi: CESAR LUIS DEL ZOPPO. Esta mi sello.

Concuarda N° 2DOOY66380

CESARL. DEL z{-ft'r'-';;-_?
EICRtmsvo eigLich
FITUL
FIRGHTTTIC ¥ T4g
RAFAELA (5, TE)
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alterar la calidad técnica, confiabilidad y seguridad de las instalaciones, serad con cargo a la firma
comitente

ARTICULO 8°.- Estara a cargo de “LA EPESF” la supervision de la ejecucion de las obras en los
términos del Articulo 47 de la Resolucion EPE N°527/2019, la que sera efectuada por un inspector
técnico designado a tal efecto. Las tareas de inspeccion y control a realizar por “LA EPESF" de
ninguna forma implican asuncion de responsabilidad por dafios que pudieran ocasionarse a
personas 0 a bienes, durante la ejecucion de las tareas o hasta la recepcion definitiva de las
instalaciones, ni por los defectos de las mismas, la cual sera asumida exclusivamente por el
comitente. “LA EPESF” estara exenta de toda responsabilidad laboral y previsional que se
desprenda de la ejecucion.

ARTICULO 9°- En caso de vencer el plazo estipulado en la presente disposicion ante las
modificaciones del proyecto o imprevistos de obra el comitente por si mismo 0 a través de su
Contratista sera responsable de realizar las mismas a su exclusivo cargo, costo y riesgo, tanto las
tareas de proyecto como desmonte de los materiales recuperados y de rezago que fueran
necesarias a fin de asegurar que la obra quede correctamente terminada, conforme a las
reglamentaciones vigentes.

ARTICULO 10°.- Las gestiones para el inicio de las tareas de obra correspondientes al proyecto
aprobado debera hacerse efectivo dentro de los 6 (seis) meses de la fecha de emision de la
presente disposicion. Fuera de este plazo el comitente podra solicitar formalmente a la Sucursal
correspondiente una Unica prorroga de 6 (seis) meses adicionales, quedando a exclusivo criterio de
dicha Sucursal su autorizacion. De estar vencido el plazo y si la Sucursal considera que el proyecto
se encuentra desactualizado en funcion de la infraestructura existente al momento de solicitar la
prérroga y/o se incumple con normas técnicas actualizadas de esta EPESF, el comitente debera
gestionar nuevamente la aprobacion de proyecto. e

ARTICULO 11°.- Registrese, comuniquese y archivese.

_-_}f?-'
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Rafaela, 05 de Abril de 2024.

Sres. de
Municipalidad de Sunchales
PRESENTE

Ref.: CUIT 30-71704848-9
Fideicomiso Mirador Plaza

De mi consideracion:

Me dirijo a Uds. a fin de autorizar al arquitecto Torresagasti
Sebastidan Hugo, DNI N2 23.801.338, a realizar las gestiones correspondientes y
solicitud de autorizacién de la obra de alimentacidn eléctrica del edificio Mirador Plaza

ubicado en Carlos Pellegrini N2 82 de la localidad de Sunchales.

Sin otro particular, los saludo muy atte.

Ayuste Cristina E.
DNI: 16.971.843
Fiduciaria

3)

N
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’ . | Fideicomiso Mirador Pleza * ESCRITURA NOMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO. |
2 | En la ciudad de Rafaela, Departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, Republica
3 i Argentina, a los once dias del més de diciembre del aifo dos mil veinte, anfe mi, Escribano
4 | autorizante, Titular del Registro de Contratos Publicos nimero Setecientos cuarenta y ocho.
5 | COMPARECEN: i) Miguel Angel LONGONI, argentino, de apeliido matemno Rossa, nacido el
6 | 17 de Septiembre de 1948, Documento Nacional de identidad N° 5.261.687, C.ULT. N°20- §
7 @om1me,muuommmmnm-mm.cmmmmm
8 | Muzaingd nGmero 1055 de Rafaela, departamento Casteflancs, Provincia de Santa Fe; W)
9 | Celestina Leticia LONGONI, argentina, de apelido matemo Rossa, nacida el 27 de
= 10 | sepliembre de 1945 Documents Nacional de identidad N° 5189829, C.U.LT. N® 27- >
11 05188928-1, sollera, Wi} Carios Alberto LONGONI, W.ﬁmmm
12 | nacido el § de agosto de 1955, Documento Nacional de Identidad N® 11.728.855, C.U.LL. N®
13 !m—nm.MMammmmmcmwmmmmh
14 | ciudad de Sunchaies, Departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, iv) Luis Alberto
15 | GAGGIOTTL de apeliido materno Pierini, nacido el 24 de diciembre de 1957, Documento
16 | Macional de identidad N°® 13.476.459, CUIT N° 20-13476450-8, casado en primeras nupcias
17| con Cristina Elena Ayuste, con domicilio en calfe Fleming nimero 89 de esta ciudad, e-mait
‘18 .; luis@gaggiotti. com ar, v) Germén Clemente GAGGIOTTI, de apellido matemo Pierini, nacido
19 I ol 21 de febrero de 1961, Documento Nacional de identidad N° 14.338.208, CUIT N° 20-
20 1 14338298-3, casado en primeras nupcias con Alforsina Leticia Bacci, con domicilio en calle
21 ! M.Verdii nimero 221 de esta ciudad, e-mail: ge y vi) Cristina Elena
22 iAm:bwmmmﬁ.mazummdnm,wm
2 de ldentidad nimero 16.971.843 casada en primeras nupcias con Luis Alberic Gaggiotti, con
— 2 domicilio en calle Lavalie nimero 232 de esta Ciuded, E-mait: cavuste@estudios

B

Todos capaces y de esta ciudad de Rafeela, Departamento Castellanos, Provincia de Santa




Fgamm_mmm“wmwmwﬁum
extraigo fotocopias y agrego a la presente. INTERVENCION: Todos lo hacen por si. PARTES
DEL CONTRATO: Los TRES PRIMEROS (i), ii) y iii) lo hacen en el carécter de
FIDUCIANTES CLASE A), el iv) y v) lo hacen en el caracter de FIDUCIANTES CLASE B), y
la vi) en el cardcter de FIDUCIARIA, Los FIDUCIANTES y el FIDUCIARIO convienen en
celebrar y constituir el presente CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION que
se denominard "Fideicomiso MIRADOR PLAZA®, en el que las paries lendran las facultades,
obligaciones y fimitaciones que e acuerda la ley respectiva, en sus términos y condiciones, en
tanto no fueran modificadas, ampliadas, limitadas o suprimidas por el presente. A tal efecto
acuerdan: PRIMERO: Finalidades. 1. Los fiduciantes CLASE A) aportarén un inmusble
urbano ubicado en calle Carlos Pellegrini, frente a Plaza Publica partida inmobiliaria 081100~
059571/0001-2, de la ciudad de Sunchales y recibirén en beneficio una unidad vivienda y una
cochera en Propiedad horizontal que luego se describird. Los fiduciantes CLASE B) se
proponen construir unidades comerciales, de viviendas y cocheras en Propiedad Horizontal
gobre el memmeémEA)ymmdd
remanente. Los fiduciantes CLASE A) podrén adquirr una o més de las unidades que se
construirén, en las mismas condiciones que cualquier tercerc, o sea a precio de plaza. 2. Los
fiduciantes CLASE B), en su conjunto, deben efectuar los aportes necesarios para sjecutar el
proyecio hasta su total terminaciin, de acuerdo con las siguienies bases y condiciones: a. Ei
edificio e desanolland segun ol proyecto que desarrolie el estudio de erquitectura que
designen los FIDUCIANTES CLASE B) y que sea aprobado por los mismos. b. El proyecto
juntaments con ias respectivas memorias descriptivas, integraran el presente como anexo. En
mmmmm.dm.mummmmwh

empresa constructora que la FIDUCIARIA crea conveniente para los intereses del presente. d.
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FIDUCIARIA. ¢. La fiduoiaria celebreré los respectivos contratos de locacitn de obra y |
acuerdan que la finalidad primordial del fideicomiso es administrar y disponer el patrimonio
mmm,mmmhm.mmywwm,m.
permuta, decién en pago, aporte a sociedades, adjudicacién, transferencia por cumplimiento |
de contrato o cesibn de derechos, sobre el inmueble de referencia, y los demés bienes }
fideicomitidos, segin su naturaleza, con los cuidados y precauciones que se le puede exigir a
un buen hombre de negocios. f. Las facultades conferidas a la fiduciaria son amplias, plenas e |
fimitadas, con la Unica fimitacién de no disponer a titulo oneroso o gratuito de los bienes que
constituyen actuaimente el fondo fiduciario y los que se incorporen en adelante. Le queda
expresamente prohibido, respecto de ellos: transferirflos, gravarios con derechos reales o
darios en garantia, sin tener autorizacion fehaciente previa de los fiduciantes CLASE B), por
mayoria otorgada por instrumento indubitable. Queda excepiuada la transferencia de dominio |
a quienes resulten adquirentes de las unidades que se construyan y edifiquen; asi como fas

transferencias de dominio a favor de los fideicomisarios 0 sus sucesores al tiempo de la |

extincion del fideicomiso, o a terceros acreedores o adquirentes en caso de tensr que realizar

-cﬂmdﬂm.LuemﬂMmﬂdbhd.mthmme

| Pellegrini se individualiza como una fraccién de tereno con todo lo clavado, plantado y

|
|
{
|
|

edificado, comprendida en la manzana namero cincuenta y cinco de la focalidad de
Sunchales, departamento Castellancs, de esta provincia, sefialada en ef plano do subdivision
practicado por el Ingeniero Civil don eros J.A Faraudello en julic de 1939, y registrado en el
Departamento Topogréfico de fa Provincia bajo el niimero novecientos cincuenta y cuatro, con

el NUMERO ONCE, cuyo lote se encuentra ubicado a partir después de los once metros ocho
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: centimetbros de la esquina Sud-Esfe de dicha manzana hacia el Norte frente a Plaza Piblica -

En las medidas sefialadas se comprenden las correspondientes a una fraccion de terreno que
‘abarca porcion de este lote y Torma parte de un pasaje queé da frente a fa calie Juan B.Jusio
sobre la que constituy6 una servidumbre de trénsito pasiva a favor de las fincas edificadas en
los lotes nimeros doce, trece, nueve y ocho del referido plano de subdivisién, situada en los
fondos del mismo lote, ubicada dicha fraccidn a los veinticuatro metros cincuenta y 'dos
centimetros de frente de Ia calle Carlos Pellegrini en el costado Sud y a los veinticuatro
metros cincuenta y ocho centimetros en el costado Norte y compuesta de cinco metros ocho
q centimetros en el costado Sud, cinco metros seis centimetros en el costado norte y diez
metros dieciocho centimetros en cada uno de los costados Este y Oeste. Esta finca goza a su
vez sobre ia formada por el lole nimero diez de fa servidumbre pasiva de trénsito referida,
g empadronado bajo la partida inmobiliaria 081100-058571/0001-2. 2) Toda suma de dinero que
ol fiduciario reciba o hubiera recibido de los fiduciantes CLASE B) destinada a ser incorporada
amm.ymummmmmmwmmma
bienes que, de acuerdo con el sistema establecido en este contrato, ingresen al patrimonio
i fiduciario en reemplazo o sustitucion de los indicedos precedentemente o por pre-venlias o
ventas de las unidades proyectadss, incluso las rentss qus los fiduciantes CLASE B)
decidieran incorporar por mayoria. TERCEROD: Aspectos especiales del fideicomiso. a} La
fiduciaria estimard para e proyecio el monto total de la inversion. El proyecto serd un anexo
que se conformard com: ESENCIALES: 1) proyecto, 2) especificaciones técnicas.
RECOMENDABLES: 1) presupuesto, 2) planilla de contabilidad, 3) aportes y 4) toda fa
documentacion relacionada al mismo. Los importes que surjan de la documentacion aqui
+ indicada son meramente informativo, ya que podra sulrir los reajustes en mas ¢ en menos que
impongan la variacion de los costos de obra. Dado que Ia obligacion de fos fiduciantes CLASE

B) es aportar todas les sumas que sean necesarias para la concrecion del proyecio, no
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‘excluyendo el -aporte del terreno, serén en la proporcién del 50% cada FIDUCIANTE CLASE |
B). 2. A los fines de cumplimentar con los fines del presente los FIDUCIANTES CLASE B) |

podrén ceder total 0 parciaimente su posicion contractual. Podrén ademés, a través de fa |

FIDUCIARIA obtener fondos de la pre-venta de unidades. 3. E| aporte de los FIDUCIANTES

CLASE A) serd realizado en su totalidad con la transferencia del dominio fiduciario del

inmueble sobre el que se construiréd el edificio, individualizado en SEGUNDO.1). c) La forma
que se establezca en el futuro para realizar futuros aportes debera asegurar el financiamiento
de lm obra. Se podrén convenic yio realizar aportes en especie siempre que se trate de
insumos necesarios para la obra y 6stos se valien a precios no superioras a los de plaza. d)
Es obiigacién de cada uno de los fiduciantes integrar sus aportes en ia fecha que en cada
caso se pacte. La falta de pago sn dicha fecha produciré la mora de pleno derecho y obiigara
al pago de un interés compensatorio y punitorio del 5 % mensual, sin perjuicio de las

sanciones que se prevén en el articulo siguiente. e) La falta de pago en término de una

mﬂmmmhmamm&mwhmm ¥

optar entre: 1) demandar al fiduciante CLASE B) moroso por la totslidad de la suma
adeudada, mas los intereses que commespondan, o 2) exciuir al moroso de este contrato. Para

aillo debera previamente intimado al pago en un plazo no superior a los freinta dias mediante

carta documento dirigida al domicilio constituido en este conirato. Vencide dicho plazo sin que 1%

el moroso hubiese cancelado totaimente su obligacion, el fiduciario le comunicardé en forma

fehaciente su exclusion. En este supuesio el fiducianie moroso perderd, en concepto de
multa, el veinte por ciento de [as sumas abonadas, las que integrarén el fondo fiduciario y

seran oporiunamente acreditadas en las cuentas de cada unc de los fiduciantes CLASE B). El

:I ochenta por ciento restante le seran devueltas en un plazo no menor de 30 dias, prommogable

costo final de la obra. b)1. Los aportes la concrecién de la obra hasta su total terminacion, :
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Energia de Santa Fe SANTAFE, 13- DIC - 23

Sunchales autorizando 1a realizacion de la obra proyectada sobre espacio publico. Es de hacer
notar que la misma es imprescindible para dar inicio a los trabajos, o en su defecto si el Ente
en cuestion rechaza lo presentado, toda modificacion que se deba concretar sera por cuenta
y cargo de la Firma Comitente y/o el Profesional actuante. - A la Ultima comunicacion ajuntara:
a) Tres (3) copias del plano de la obra ejecutada; b) El computo y presupuesto actualizado de
acuerdo a lo ejecutado, discriminando la mano de obra y ¢) En los planos de |a red de Baja Tension
deberan identificar cada salida desde la SETA con un color diferente, de lo contrario de no contar
con la informacién suficiente requerida, EPESF se reserva el derecho a no recepcionar la misma.- -La
documentacion mencionada sera suscripta por el Profesional interviniente.

ARTICULO 4°- Dado que las instalaciones seran transferidas a esta EPE, ésta se reserva el
derecho a mSpecmonar los materiales a utilizar, por lo tanto el Conductor Técnico debera comunicar
con una antelacion de diez (10) dias, la disponibilidad de los mismos para ser ensayados en fébrica
por el personal de esta Empresa.

ARTICULO 5°- El Conductor Técnico debera tener en cuenta que: a) El Tablero de Medicion del
Edificio sera visado por la Agencia Sunchales de la Sucursal Noroeste; b) En los cruces de LS B.T.
1,1 kV proyectados con calles publicas, debera instalar cafios de PEAD o 160 mm — espesor 58 mm
(doble cafiero): ¢) El tendido de L.S.B.T. 1,1 kV pasara por el Nucleo 2 correspondiente al tercio
central de la vereda a una profundidad minima de 0,80 m.; d) Las fundaciones deben realizarse
segln TN 01 para BT; e) La totalidad de la postacion de Baja Tension, estara ubicada sobre eju
medianeros o liberando ochava en el caso que se ubiquen en las esquinas; f) En caso de ser
necesario, debera hacerse cargo de la remocion de las instalaciones existentes que con motivo de la
presente obra queden inutilizadas o mal ubicadas, a fin de asegurar que la obra quede
correctamente terminada, conforme a las reglamentaciones vigentes y a las reglas del buen arte;

rrectamente terminada, conforme a las reglamentaciones vigentes y a las reglas del buen arte; g) Es

responsabilidad de la contratista la provisiéon y ejecucion de todo el alcance de obra; y no se
habilitara ni pondra en servicio las instalaciones hasta en tanto y cuanto la obra no se
encuentre ejecutada en su totalidad de acuerdo a los lineamientos establecidos en la

f\g'ese"“" disposicién; h) La documentacién conforme a obra serd entregada, aparte del medio

rafico convencional, en un medio digital estandar (PENDRIVE) y constara de una carpeta

PROYECTO (dibujo) y otra BASELINEAS (base de datos del proyecto); i) Toda |a obra se ejecutara
leniendo en consideracion la ETN 097, 098, 100 y 160 y todas las Normas Técnicas Vigentes de |a

EPESF aplicables a este tipo de obra; y j) Cuando se afecten instalaciones ;n'opiodnd de esla EPE ;

los trabajos se haran en presencia de personal de la

Noroeste, a quien se solicitara la autorizacion previa, exhibiendo copia dal proym M r ﬂt o

la presente Disposicion.-—

ARTICULO 6%- A los fines que esta E.P.E. suministre el servicio y bﬂnda ai mmm d_ll ill
nstalaciones, tal como fueron proyectadas; las mismas deberan ser donadas a msnmpwh :

firma comitente de la obra, previo a su habilitacién y sin cargo ni mmm m .
cual se suscribira el formulario correspondiente, aemﬁcando la ﬁmm m w Pm- e

RCELO MICHELINI
D.N.|.; 29.869 830
cnc O GERENTE
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DISPOSICION N°: 297

Energia de Santa Fe SANTA FE, 13 - DIC - 23

VISTO: E! Expte.. N® 1-2023-1.095.519-E P E Proyectos N° 23-41-0-0-0312

(LS.BT) y 23-41-0-0-0313 (LABT.), CILE N° 23.430. en el que obra el proyecto, computo y
presupuesto confeccionado por el ing. Pablo R. CAMUSSONE, por encargo del “FIDEICOMISO
MIRADOR PLAZA" (Fiduciaria: Sra. Cristina E. AYUSTE), y destinado a regir los trabajos
tendientes a proveer de energia eléctrica a un edificio de propiedad horizontal, compuesto por 1 iocal -
comercial y 15 departamentos, ubicado en el inmueble de N.¢ 08-11-00-059571/0001-6 de Partida

Inmobiliaria, emplazado sobre calle Carlos Pellegrini N.° 82, de la localidad de Sunchales, Dpto.
Castellanos, y; '

CONSIDERANDO:

Que la U. T. Proyectos Rafaela, en Nota N° 1257-IN-23, expresa que'en_ el
analisis realizado se determiné que el proyecto esta en condiciones de ser aprobado, habiéndose

confeccionado el presupuesto con los precios de uso corriente para este tipo de obras, al momento
de su presentacién ante el Colegio Profesional correspondiente;

Por ello, en ejercicio de las facultades delegadas y atribuciones conferidas por

Resoluciones N° 197/08. 514/11, 358/22, 359/22 y 369/22 del Directorio de la Empresa Provincial de
la Energia de Santa Fe; ; :

EL JEFE AREA PROYECTOS DE LA
EMPRESA PROVINCIAL DE LA ENERGIA

Dispone:

ARTICULO 1°.- Aprobar el proyecto, cémputo y presupuesto confecci
CAMUSSONE, por encargo del “FIDEICOMISO MIRADOR PLAZA" {
AYUSTE), y destinado a regir los trabajos tendientes a proveer de e
propiedad horizontal, compuesto por 1 local comercial y 15 departa dle
de N.° 08-11-00-059571/0001-6 de Partida Inmobiliaria, emplazado sobre calle Carlos Pellagdﬂ-.ﬂ;‘_' -

82, de la localidad de Sunchales, Dpto. Castellanos, autorizando a 1a firma Comitente a ejecutar la
obra consistente en: a) La construccién de aprox. 149 m. de L.SB.T. XLPE 1,1 kV (3x120+1x70 %
mm2 AL); y, b) La construccién de aprox. 44 m. de LAB.T. Preensamblada (3x70/50+1x25 mm2
Al).- i e

onado por el Ing. Pablo R.
Fiduciaria: Sra. Cristina E.
nergia eléctrica a un edificio de
mentos, ubicado en el inmueble

cumplimentar con los demas organismos no se procedera a aceptar la obra en donacién por lo que

‘er falla y/o mantenimiento de la instalacion sera responsabilidad biidad del comiten

ante cual

ARTIC __3_"; El Conductor Técnico deberd comunicar M.w
- ac: de las tareas y una vez finalizadas solicitara la inspeccién que ¢

P cion - A la primera comunicacién adjuntara: a) Orden de Trabajo, Li

: Sellado por el Colegio de Ingenieros Especialistas de la Provincia .

"¥Fek de Conduccion Técnica de la obra proyectada; y, b) Decreto d
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LUU{}E‘?& fiva Av. Independencia 98 — S2322AWN - Sunchales — Santa Fe
Telefénos: 03493 — 421429 / 420426

Agua POtab le Av. Rivadavia 393 - 52305 - Lehmann - Santa Fe
\ ), Telefono: 03492 - 480202
de Su nChales e-mail: info@capsunchales.com.ar

Sunchales 04/03/24

Marcelo Michelini
Ingenieria 82

Ref: Interferencia Agua Potable
Para obra Cableado Edificio Pelegrini 82

Me dirijo a usted con el fin de informar la ubicacion de cafio de agua potable por Pelegrino entre
Zeballos y Av. Independencia para presentar ante EPE en el contexto del proyecto “tendido de cable para
alimentar edificio Pelegrini 82.

Al respecto debemos aclarar que los cafios de se PEAD clase 6 180 mm por vereda oeste e/
Amigos del arte y Av Independencia, el resto de @ 63, la tapada es aproximadamente 55/65 ¢cm, con malla

de advertencia
Desde ya gracias por solicitar interferencias, y le pido tenga a bien convocarnos a la obra a los

teléfonos de referencia cuando comiencen a ejecutarlos.
Aprovecho a saludarlo atentamente

i AV

BYrINGENIERIA 82 SRL
N\MARCELO MIGHELINI
DMNI- 298 i

SOCIO GER




Telefono: 03452 - 480202

C()Op&‘_raﬂv& Av. Independencia 98 — $2322AWN - Sunchales — Santa Fe
Telefénos: 03493 — 421429 / 420426

Agua POta e Av. Rivadavia 393 — 52305 - Lehmann — Santa Fe

v de Su n Cha I es e-mall: info@capsunchales.com.ar

Ing. Eduardo Alasia
Jefe tecnico
Coop. De Agua Potable Sunchales
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Sunchales, 12 de Julio de 2023

Sr. Marcelo Michelini

S / D

Ref: Alimentacion eléctrica edificio Mirador Plaza.
(Inmueble ubicado en calle Pellegrini 82)

De mi mayor consideracion:

En respuesta a la consulta de referencia, donde solicitan se adjunte la profundidad de la
red cloacal ubicada en calles Zeballos y J.B. Justo Barrio Centro, de esta Ciudad.

Informamos que dicha respuesta es afirmativa. La misma se referenciara antes de la
interferencia, cuando se esté ejecutando la obra.

Sin otro particular aprovecho a saludarlo Atte.

/__J JOSE LATTANZI
Subsecretario de Obras

y Servicios Piblicos

Municipalidad de Sunchules
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S E. ZEBALLOS Y JUAN B. JUSTO

i

OR CRUCES ¢

UCTORES SUBTERRANEOS BT - SECT

ENDIDO

DETALLE CANALIZACION Y T

08

07

04

03

0.0 Nivel
\ suelo
1 = o] LoE :
=) b & T kR
] 2 . g | U
Cinta roja o roja y blanca —l+_ -
"PELIGRO ELECTRICO" Ny 4 H
. : . A . .
Tierra zarandeada — y e U
cribada apisonada R
(1] o . o g
Ladrillo _______5 L -
medidas minimas — —— =
0,25x0,09x0,05 m "““**f:l:l_—:j '_
o™
=

Tierra cribada _/

apisonada

Conductores Baja Tension
3x95+1X50 mm2 Al

(Cable tetrapolar)

XLPE Encamisado cruce calles
PEAD Diam. 160 mm
Espesor 5,8 mm

[REFERENCIAS: |
A EJE DE LSBT EN NUCLEO CENTRAL VEREDA

N L L LY N o VY

l[S.E]
{pLD-1293

ACTUALIZADO-

ESCALA:
PLANO N*:
HOJA N°:

102 de 03

BT
Y JUAN B. JUSTO

DISPOSICION Y EMPLAZAMIENTO
EDIFICIO MIRADOR PLAZA

CONDUCTORES LINEA SUBTE!

SECTOR CRUCES CALLEE. ZEBALLOS

FIRMA

NOMBRE

FECHA

DIBUJO:
REVISO:

APROBO:




Comitente: Ingenieria 82
Ubicacién: calle Pellegrini entre J. B. Justo y Zeballos

1.1 Aserrado y demolicion de veredas m’ 20,00 $ 2.810,00 | 5 56.200,00
1.2 Aserrado y demolicién de pavimento m’ 9,00 $ 3.880,00 | $ 34,920,00
13 Excavacion manual m 80,00 $ 5510,00 | $ 440.800,00
14 Cama de arena m 22,00 S 650,00 | $ 14.300,00
15 Relleno y compactacion de excavacién m' 58,00 5 7.630,00 | $ 442.540,00
16 Colocacion de cama de ladrillos ¢ mi 160,00 S 455,00 | $ 72.800,00
5T Colocacion de malla de advertencia ml 160,00 5 344,00 | & 55.040,00
18 Reposicién de veredas m* 20,00 s 12.290,00 | § 245.800,00
19 | Reposicion de pavimento de hormigon m* 67,00 5 2363300 5 1.583.411,00
1,10 |Reposicion de pavimento flexible m 29,00 $ 16.850,00 | 5 488.650,00
1,11 Sefalizacion para |a ejecucién de los trabajos global 1,00 $ 184.500,00 | 5 184.500,00
&
| Costo Total de Obra | s 3.618.961,00 |
NOTA:
FORMA PAGO : - /}
1]
\ U
| A/
}‘J
INGENISR A 82 SR
RCEL® MICHELINT

--/29.869 830
S0CI0 GERENTE




Comitente: Ingenieria 82
Ubicacidn: calle Pellegrini entre J. B. Justoy Zeballos

e o

1.1 Jcometida y conexioneado de conductor subterrdneo en transformador | 1,00 5 482.400, 5 482.400,00
1.2 ovisién y tendido de conductor subterrdneo ml 160,00 5 24.400,00 | 3.904.000,00
1.3 canexionado de conductor en tablero de medidores global 1,00 5 72.000,00 | § 72.000,00

—_— [- -

q -
[ Costo Total de Obra | s 4.458.400,00

NOTA: \
RMA PAGO :

]
| U
e

Por INGENIERIA 82 SR.L,
MARCELO MICHELINI
D.N.I: 29.860.830
SNCI0 GERENTE
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| Ing. Pablo R. CAMUSSONE S
Ayacucho 133 £ (UE9I004N3 <
Rafaela - (S2300ASC) :
| RAFAELA, 26 de Diciembre de 2023 &
Expte. NO: 1-2023-1.095.519 - E.P.E.- § __
COMITENTE: FIDEICOMISO MIRADOR PLAZA. :
LOCALIDAD: Sunchales.
o DEPARTAMENTO: Castellanos.

Me dirijo a Ud. a los efectos de hacerle llegar para vuestro
' conocimiento y demas fines que estime corresponder, fotocopia de |a Disposicion N° 297 de fedu
13-12-23, aprobatoria del proyecto, cémputo y presupuesto.

La documentacion requenda deberé ser entregada enloo
Agencia Sunchales de la Sucursal NOROESTE, ime todo lo
establecido en la Disposicion mencionada, seran condici
instalaciones.

‘ Sin otro particular, saludole atte.

| @ Tie, DANIEL IPTARRILO

oy CTOS RAFAELA.
t:mr"a\fjl FRUVAL DE LA ENERTIN

/{m ;.,Rmkw_;

; DYECTOS RAFAELA
Fve S g Muﬂm

EMPRESA PROVINCIAL DE LA ENERGIA DE SANTA FE
Unicad Froyectos Rafaels - Av. Santa Fe 1671 ~ Rafaela
Te. 03492438510 / 438514 ~ wiww, epe. santale gov.or




&

FIDEICOMISO
MIRADOR PLAZA

PROYECTO LINEA SUBTERRANEA
BAJATENSION SUMINISTRO
ELECTRICO EDIFICIO
MIRADOR PLAZA
PELLEGRINI 83 - SUNCHALES




PROYECTO LINEA SUBTERRANEA BAJA TENSION
SUMINISTRO ELECTRICO EDIFICIO

MIRADOR PLAZA
SUNCHALES - STA. FE

COMITENTE: FIDEICOMISO MIRADOR PLAZA

UBICACION: Pellegrini 83— Sunchales (Santa Fe).

El presente proyecto contempla el tendido de la acometida eléctrica y canalizacién tendientes al suministro
eléctrico en baja tension del edificio Mirador Plaza de la ciudad de Sunchales.

La potencia méxima demandada simulténea sera de 60 kVA (80 AAase), siendo la factibilidad de
suministro otorgada por EPE Sucursal Noroeste bajo Nota N° 012-23-CSSN y Nota N° 2-2020-9407, adjunta

a la presente.
Dicha potencia eléctrica sera abastecida por EPE, a través de acometida trifasica 3 X 380 V + N desde

subestacién transformadora aérea existente (SETA) emplazada en calle E. Zeballos, esq. Pellegrini de la

ciudad de Sunchales.

PAG. N2 -LO MICHELI
| S0OCI0 GERENTE
|
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Tendido eléctrico subterraneo desde subestacion transformadora aérea existente

Subestacion transformadora aérea existente:

El arranque de la nueva acometida subterréanea y los elementos de proteccién de la misma seran en la
SETA existente emplazada en calle E. Zeballos, casi esq. Pellegrini (ochava Sur-Oeste). Para ello, se
desconectara del seccionamiento actual la LABT tendida hacia el Sur por calle Pellegrini vereda Oeste y se
conectara, a dicho seccionamiento existente la nueva LSBT que alimentara al edificio "MIRADOR PLAZA".
En la siguiente figura se observa una imagen de la subestacién en su configuracion actual.

II _{}_.UI I.

PyR 'W’V%r[ RIAf82 SR
RCELO MIC |
D.N.I: 29.86
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Tendido eléctrico subterraneo:
La nueva acometida de baja tensién serd ejecutada de la siguiente manera:

- Alimentacién nuevo edificio "MIRADOR PLAZA": a partir de tendido tramo subterraneo con conductor

tetrapolar 3X95 + 1X50 - Al - XLPE, desde SETA existente en calle E. Zeballos, casi esq. Pellegrini (ochava

Sur-Oeste), descripta anteriormente, hacia el Este por vereda Sur, hasta esquina Pellegrini. Desde alli, hacia

| cruce de calle E. Zeballos, por calle Pellegrini vereda Oeste hasta esquina Juan B.

el Norte, realizando e
r calle Pellegrini vereda Oeste hasta el

Justo. Desde alli, realizando el cruce de calle Juan B. Justo, po
ingreso al tablero de medidores mltiples del citado edificio.

En lo que respecta a los tramos de tendido subterraneo, el zanjeo a gjecutar se muestra en el planos
adjuntos. En los mismos s€ observa que el conductor se dispondra enterrado, @ las profundidades
detalladas, sobre una cama de tierra, recubiertos por una capa de tierra zarandeada apisonada, y
protegidos por una capa de ladrillos comunes (se consideran ladrillos de medidas minimas 0,25 X 0,09 X
0,05 m). La excavacién se completaré con tierra, previa colocacion de la cinta plastica precautoria
reglamentaria a 20 cm de la superficie de la vereda, y en toda la extension de la traza de la linea, para
identificacién de la misma en futuras excavaciones. Los cruces de calle deberan ser, ademés, encamisados
de la manera en que se especifica en la planimetrfa. Se utilizaran conductores de Aluminio construidos
segin normas IRAM 2178, IRAM 2268 o IRAM 62266, con aislacion XLPE, aptos para instalaciones

subterraneas, dispuestos segun el método D reglamentado por A.E.A.

Cabe aclarar que la posicion definitiva del zanjeo a realizar, resultara de la evaluacion de los planos de
interferencia de otros servicios e instalaciones provistos por terceras partes y de comun acuerdo con los
respectivos entes y la Municipalidad de Sunchales, como asl también en funcién de eventualidades
(obstéculos, instalaciones no registradas, etc.) que puedan surgir durante la ejecucion de la obra.

Las distancias minimas a servicios independientes de la instalacién considerada, se detallan a continuacion:
- Entre cables de energia y cables de sefializacién y comando: 0,2 m
- Entre cables de energfa y cables de telecomunicaciones: 0,2 m
. Entre cables de telecomunicaciones y cables de sefializacién y comando: 02m
. Entre cables de energia y otros servicios: 0,5 m
- Entre cables de energla e instalaciones de gas natural: distancia minima 0,5 m. En los cruces, los

cables deberan ser encamisados.

A

Se consideran servicios independientes a los servicios eléctricos que dependen de distintos m7ﬁidore }19
h |

energia o pertenecen a diferentes propietarios, y a los servicios que no son eléctricos. '

|
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